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Wat leuk dat je interesse hebt

Centrum locatie

Prachtig uitzicht

Balkon op het zuiden

met 2 slaapkamers, mogelijk 3

energiezuinig: enerigelabel A




Kenmerken

Soort woning Portiekflat
Type woning Appartement
Bouwjaar 2003

Inhoud 349 m?3
Woonopperviakte 107 m?

Energielabel A
Aantal kamers 3 mogelijk 4
Aantal slaapkamers 2 mogelijk 3







Omschrijving van de woning

Op de 3e verdieping van het appartementencomplex "'De Stern” gelegen royaal 3/4 kamer appartement op
de populaire locatie Mevrouw De Rooweg, in het centrum van Drachten. Het appartement heeft geen
bovenburen waardoor het balkon een extra vrij gevoel geeft (geen overdekt balkon) en wat veel lichtinval
in de woonkamer oplevert. De woonlocatie met alle voorzieningen (schouwburg, supermarkt, bibliotheek,
openbaar vervoer, stadscentrum enz) op loopafstand is geweldig.

Indeling:
Centrale ingang met video intercom en lift.

Indeling appartement

entree, berging met cv-ketelopstelling, slaapkamer voorzien van inbouwkasten met schuifdeuren,
badkamer voorzien van douche, toilet en dubbele wastafel, 2e toilet, woonkamer met prachtig uitzicht over
de waterpartij voorzien van open keuken (U—vorm) veel aanrechtruimte, (twee carouselkasten, dubbele
spoelbak met flexibele afwaskop, inductiekookplaat, vaatwasser, koelkast met vriesvak) zeer ruime
slaapkamer met inloopkast (zonder interieur). Indien gewenst is deze kamer te splitsen zodat er 3
slaapkamers beschikbaar zijn.

Er is een royaal balkon (2.48 X 5.67) voorzien van zonnescherm en screens.

specifieke details:

- bouwjaar 2003, bewoond vanaf november 2004

- cv-ketel 2019 (eigendom)

- VVE, maandbijdrage € 218 - (inclusief verzekeringen, onderhoud etc).

- De vve heeft een gezonde financiele positie.

- mooie ligging, in het centrum

- zuidkant: ruim balkon met deelbare screens, zonnescherm en lamellen (binnen) en met uitzicht op het
park met waterpartij met watervogels, zwemmers, vissers, schaatsers en kanoérs

- noordkant: vrij uitzicht zowel in oostelijke als westelijke richting

- met 2 slaapkamers, indien gewenst mogelijk 3.

- de witgoedaansluitingen zitten zowel in de badkamer als in de interne berging.

- Wifi- video intercom, met geintegreerde voordeur- en verdiepingsbel (evt met app te bedienen)
- pvc vioerbedekking door het hele appartement (met extra geluidisolatie en waterkerende folie)
- met berging en parkeerplaats onder het complex

- energielabel A

U kunt dit comfortabele appartement bezichtigen op afspraak met ons kantoor.
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Plattegrond Appartement
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Plattegrond Berging

Berging

H=2.30m

3.08 m

Aan de plattegronden kunnen geen rechten worden ontleend.
www.proland.nl



Kadastrale kaart

Kadastrale kaart Uw referentie: Gertenbach

F‘ﬂ Epn Al Ay Fﬂ ol | | [=]= ‘
B T e R N NI
] = L[ - 11141

5069 9126

Elss

Fambuipied

9127 | gz0g | 8973 | 8974 | 8975 | s281

6884 | 5860 5859 5662 5663

Kiryat-Onoplg

Kiryat-Ono

/‘ T
N N
NG .
0 10 20 30 40 50m
[ ]
Deze kaart is noordgericht Schaal 1: 1000 ka daste r
12345  Perceelnummer
25 Hui:
Hisnummer Kadastrale gemeente  Drachten
Wastgestelde kadasirale grens
_ Sectie C
Woorlopige kadastrale grens P I 10219
Administratieve kadastrale grens ercee
Bebouwing
Aan dit uittreksel kunnen geen betrouwbare maten worden ontleend.
Voor een eensluidend uittreksel, geleverd op 7 februari 2024

De Dienst voor het kadaster en de openbare registers behoudt zich de intellectuele

De bewaarder van het kadaster en de openbare registers eigendomsrechten voor, waarander het auteursrecht en het databankenrecht.




Lijst van zaken

BESCHRIJVING

Woning - Interieur

Losse (hang)lampen
spots badkamer en gang
kasten woonkamer, vaste kasten slk en berging
garderobekast + manden
PVC vioer
plavuizen/tegels
verlichtingsrail

grote plant Hoya
Inbouwspots/dimmers
Gordijnrails
Overgordijnen
Rolgordijnen

Lamellen

(Losse) horren/rolhorren
Designradiator(en)
Schilderij ophangsysteem

Woning - Keuken

Keukenblok (met bovenkasten)
Kookplaat

Afzuigkap

Oven

Koelkast

Vaatwasser

Woning - Sanitair/sauna

WC accessoires

Toiletrolhouder

Toiletborstel(houder)

2 wastafelkastjes afvalbakje kamerscherm
2 handdoekrekjes en grote muurrekken
Toiletkast

Woning - Exterieur/installaties/veiligheid/energiebesparing

radiatorfolie
Telefoonaansluiting/internetaansluiting
Veiligheidsschakelaar wasautomaat
Waterslot wasautomaat

(Voordeur)bel

(Klok)thermostaat

CV-installatie

ITHO ventilatie

(veiligheids)sloten en overige inbraakpreventie
Rookmelders

Screens

Zonwering buiten

trekbeveiliging

Tuin
balkon: winterjasmijn

BLIJFT ACHTER

X X X X X X X X X X X X X X X X X X X X

X X X X X

X X X X X X X X X

GAAT MEE

TER OVERNAME
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Lijst van zaken

BESCHRIJVING
Berging kelder: werkbank losse kast
4 planken rechts

Over te nemen contracten

BLIJFT ACHTER

GAAT MEE

TER OVERNAME



Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Vragenlijst voor de verkoop
van een appartementsrecht
Inclusief VVE-checklist

NVM




Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist

Nederlandse Codperatieve vereniging van Makelaars en Taxateurs in
onroerende goederen NVM U.A.

Versie 2023
Vragenlijst voor de verkoop van een appartement inclusief de VVE-
checklist

Indien u dat nodig vindt, kunt u nadere informatie geven aan het einde van deze vragenlijst of bij de tekst. Als u twijfelt
over de juiste beantwoording of als u een vraag niet begrijpt, zet dan een vraagteken voor de vraag. Neem vervolgens
zo snel mogelijk contact op met uw NVM-makelaar. Indien de vraag niet van toepassing is kunt u deze doorhalen. Een
kopie van de vragenlijst over het appartement wordt verstrekt aan de koper. Tevens wordt doorgaans een kopie van
de vragenlijst als bijlage aan de koopakte gehecht.

Doel vragenlijst

De vragenlijst geeft vorm, inhoud en structuur aan de mededelingsplicht van verkoper. De mededelingsplicht strekt
niet verder dan dat u als verkoper ten tijde van het sluiten van de overeenkomst aan de koper meedeelt wat u bekend
is omtrent de woning. De vragenlijst beoogt geen garanties te geven, maar heeft een informatief karakter.

Doorgaans de meeste vragen uit de vragenlijst kunt u beantwoorden met ‘ja’, 'nee’ of 'niet bekend'. De open vragen
zijn voorzien van een tekstveld. Hier kunt u zelf uw antwoord formuleren. Als u geen antwoord kunt geven op de
vraag, dan kunt u aangeven dat het antwoord u niet bekend is.

Gegevens over het appartement:
Adres te verkopen appartement: Mevrouw De Rooweg 65, 9203 DR Drachten

=

. Bijzonderheden
a Zijn er nadat u het appartement in eigendom hebt gekregen nog andere, eventuele aanvullende Oja nee
notariéle of onderhandse akten opgesteld met betrekking tot het appartement?
Z0 ja, welke?
b Zijn er mondelinge of schriftelijke afspraken gemaakt over aangrenzende percelen? [ piet bekend [ ja nee
(Denk hierbij aan regelingen voor het gebruik van een poort, schuur, garage, tuin,
overeenkomsten met meerdere buren, toezeggingen, erfafscheidingen.)
Zo ja, welke zijn dat?
¢ Wijken de huidige terreinafscheidingen af van de kadastrale eigendomsgrenzen? [ niet bekend [ ja nee
(Denk hierbij ook aan strookjes grond van de gemeente die u in gebruik heeft, of
grond van u die gebruikt wordt door de buren.)

Zo ja, waaruit bestaat die afwijking?

d Is een gedeelte van uw appartement, schuur, garage of schutting gebouwd op O niet bekend O ja nee
grond van de buren of andersom?

Zo0 ja, graag nader toelichten:
e Heeft u grond van derden in gebruik? O niet bekend O ja nee
Zo ja, welke grond?

f Ru_gten er voor zover u weet ‘pijzondere Iasteq en beperki.rlmgen' op h(_at appa_r_tement? ) Oja nee
(‘Bijzondere lasten en beperkingen' kunnen privaatrechtelijke beperkingen zijn zoals (lijdende)

e




Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist
erfdienstbaarheden (bijvoorbeeld een recht van overpad), kwalitatieve verplichtingen,
kettingbedingen, vruchtgebruik, voorkeursrecht (bijvoorbeeld een eerste recht van koop),
opstalrecht, erfpacht, huurkoop. Het kan ook gaan om publiekrechtelijke beperkingen zoals een
aanschrijving van de gemeente in het kader van een illegale verbouwing.)
Zo ja, welke?
g Is de Wet voorkeursrecht gemeenten van toepassing? Oja nee

h Is er een anti-speculatiebeding en/of zelfbewoningsplicht van toepassing op het appartement? Oja nee

Zo ja, hoe lang nog?

i Is er sprake van een beschermd stads- of dorpsgezicht of loopt er een procedure tot aanwijzing Oja nee
daartoe?
Is er sprake van een gemeentelijk-, provinciaal-of rijksmonument of loopt er een procedure tot Oja nee

aanwijzing daartoe?

Is er volgens het bestemmingsplan sprake van een beeldbepalend of karakteristiek object? O ja nee
| s er sprake (geweest) van ruilverkaveling? O ja nee
Zo ja, moet u hiervoor ruilverkavelingsrente betalen? Oja nee
Zo ja, hoeveel en voor hoe lang? Bedrag: S
Duur:
k Is er sprake van onteigening? O ja nee
| Is het appartement of de grond geheel of gedeeltelijk verhuurd of bij anderen in gebruik? Oja X nee
Zo ja: Is er een huurcontract/ gebruiksovereenkomst? Oja nee

Indien er geen contract of overeenkomst is, beschrijf :
hieronder wat (mondeling) met de huurder/ gebruiker
is afgesproken:

Welk gedeelte is verhuurd/ in gebruik gegeven?
Welke delen vallen onder gezamenlijk gebruik?
Welke zaken zijn van de huurder en mag hij

verwijderen bij ontruiming?
(Bijvoorbeeld geiser, keuken, lampen)

Heeft de huurder een waarborgsom gestort? Oja O nee
Z0 ja, hoeveel? L
Heeft u nog andere afspraken met de huurders gemaakt? Oja O nee

Zo ja, welke?

m Behoort de gebruikte berging (of een andere ruimte zoals een garage en/of 1 nvit ja O nee
parkeerplaats) ook volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement?
(Het komt regelmatig voor dat een in gebruik zijnde berging/garage/parkeerplaats

e




Vragenlijst over het appartement inclusief VVE-checklist
niet de berging is die volgens de splitsingsakte en de splitsingstekening bij het
appartement hoort. Men heeft om wat voor reden dan ook de berging geruild. Het is
van belang om de berging/garage/parkeerplaats welke conform de splitsingsakte
en de splitsingstekening bij het appartement hoort te verkopen)
n Is er over het appartement een geschil/procedure gaande, al dan niet bij de rechter, Oja nee
huurcommissie of een andere instantie?
(bijvoorbeeld onteigening/kwesties met buren, zoals erfdienstbaarheden, recht van overpad,
erfafscheidingen e.d.)
Zo ja, welke is/zijn dat?
o Is er bezwaar gemaakt tegen de waardebeschikking WOZ? Oja nee

Zo ja, toelichting:

p Ziner door. de qverheid 'of nutsbedrijven vgrbe'teringen of herstellingen voorgeschreven of Oja nee
aangekondigd die nog niet naar behoren zijn uvitgevoerd?

Zo ja, welke?

g Zijn er in het verleden subsidies of premies verstrekt die bij verkoop van het appartement voor Oja nee
een deel kunnen worden teruggevorderd?

Zo ja, welke?

r Is het appartement onbewoonbaar verklaard of in het verleden ooit onbewoonbaar verklaard Oja nee
geweest?

Zo ja, waarom?
s Is er bij verkoop sprake van een omz_etbelasfingheﬁing? _ Oja nee
(Bijvoorbeeld omdat het een voormalig bedrijfsonroerendgoed is, of een appartement met

praktijkgedeelte, of omdat u pas ingrijpend verbouwd hebt.)

Zo ja, waarom?

t Hoe gebruikt u het appartement nu? . Bewoning
(Bijvoorbeeld voor bewoning, praktijk, winkel,
opslag.)
Is dat gebruik volgens de splitsingsakte toegestaan? ja O nee
Is dat gebruik volgens de gemeente toegestaan? ja O nee
Zo nee, heeft de gemeente dit strijdige gebruik wel eens bij u aangekaart? Oja O nee

Hoe heeft de gemeente dit strijdige gebruik bij u
aangekaart?

2. Gevels
a lIs er bij het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of aanhoudend vochtige plekken Oja nee
op de gevels?

Zo ja, waar?

b Zijn er bij het appartement (gerepareerde) scheuren/beschadigingen in/aan de gevels Oja X nee
aanwezig?

e
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Zo ja, waar?

¢ Zijn de gevels bij het appartement tijdens de bouw geisoleerd? O niet bekend ja O nee

Z0 nee, zijn de gevels daarna (deels) geisoleerd?

Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de gevels
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie?

Zo nee, welke delen van de gevels zijn er niet
geisoleerd?

d Zijn de gevels bij het appartement ooit gereinigd?

Zo ja, volgens welke methode en wanneer?

[ niet bekend [ ja X nee

[ ja O nee

[ niet bekend X ja [ nee

[ niet bekend [ ja X nee

3. Dak(en)

a Hoe oud zijn de daken van het 19 jaar
appartementencomplex ongeveer? Platte daken:
Overige daken:

b Heeft u last van daklekkages (gehad)? Oja nee
Zo ja, waar?

¢ Zijn erin het verleden in het appartement gebreken geconstateerd aan de dakconstructie zoals Oja nee
scheve, doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste dakdelen?
Z0 ja, waar?

d Is het dak van het appartementencomplex al eens (gedeeltelijk) vernieuwd c.q. gerepareerd? Oja nee
Zo ja, welk (gedeelte van het) dak en waarom?

e Is het dak van het appartementencomplex tijdens de bouw geisoleerd? Platte [ niet bekend ja O nee

daken:

Overige daken:

Zo nee, is het dak daarna geisoleerd? Platte daken:
Overige daken:

Zo ja, wanneer heeft de isolatie plaatsgevonden en
met welk isolatiemateriaal?

Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren?
Is er sprake van volledige isolatie? Platte daken:

Overige daken:

[ niet bekend [ ja O nee
[ niet bekend O ja [ nee

[ niet bekend O ja [ nee

L ja O nee
[ niet bekend X ja [ nee

[ niet bekend [ ja [ nee

e
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ol

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

Zijn de regenwaterafvoeren van het appartement lek of verstopt?
Zo ja, toelichting:

Zijn de dakgoten lek of verstopt?

Z0 ja, toelichting:

. Kozijnen, ramen en deuren

Van welk materiaal zijn de buitenkozijnen gemaakt? : Hout
(bijvoorbeeld hout, kunststof of aluminium of een
andersoortig materiaal)

Wanneer zijn de buitenkozijnen, ramen en deuren  : 2023
van het appartement voor het laatst geschilderd?

Is dit gebeurd door een erkend schildersbedrijf?

Zo ja, door wie? . Schildersbedrijf Drachten
Functioneren alle scharnieren en sloten in het appartement?

Zo nee, toelichting:

Zijn voor alle afsluitbare deuren, ramen etc. sleutels aanwezig?
Zo nee, voor welke deuren, ramen etc. niet?

Is er sprake van isolerende beglazing in het appartement?

Zo ja, welk type glas? . HR++
(bijvoorbeeld HR, HR+, HR++ of HR+++, zie de

glassponning waarin doorgaans staat vermeld welke

type glas er is geplaatst)

Is er sprake van isolerende beglazing in het gehele appartement?

Zo nee, welke ramen zijn niet geisoleerd?

Is er bij de isolerende beglazing sprake van condensvorming tussen het glas?
(Denk aan lekkende ruiten.)

Z0 ja, waar?

. Vloeren, plafonds en wanden
Is er in het appartement sprake (geweest) van vochtdoorslag of optrekkend vocht op vioeren,

plafonds en/of wanden?

Zo ja, waar?

Is er in het appartement sprake (geweest) van schimmelvorming op de vloeren, plafonds en/of

wanden?

Zo ja, waar?

e

L ja

U ja

L ja

nee

[ nee

[ nee

[ nee

[ nee

[ nee

[ nee

nee

[ nee

nee
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C Zijn erin het appartement (gerepareerde) of (verborgen) scheuren en/of beschadigingen infaan ja O nee
vloeren, plafonds en/of wanden aanwezig?

Zo ja, waar? . Enkele cosmetische haarscheurtjes in het stucwerk

d Hebben zich in het verleden in het appartement problemen voorgedaan met de afwerkingen? Oja nee
(Bijvoorbeeld loszittend tegelwerk, loslatend behang of spuitwerk, holklinkend of loszittend
stucwerk, etc)

Zo ja, waar?

e Is erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de vloerconstructie, zoals scheve, Oja nee
doorbuigende, krakende, beschadigde en/of aangetaste vloerdelen?

Zo ja, waar?

f Is erin het appartement sprake van vloerisolatie? I niet bekend ja O nee
Zo ja, wanneer heeft de isolatie van de vloer . Folie
plaatsgevonden en met welk isolatiemateriaal? PF Felt Silent 2017
Heeft u een certificaat of bewijs van het na-isoleren? Oja O nee
Is er sprake van volledige isolatie? O niet bekend O ja O nee

Zo nee, welke delen zijn er niet geisoleerd?

6. Fundering, kruipruimte en kelder

a Is erin het appartement sprake (geweest) van gebreken aan de fundering? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?

b Is de kruipruimte van het appartement toegankelijk? Oja O nee

Is de kruipruimte droog? 1 meestal [ ja [ nee

Zo nee of meestal, toelichting:

¢ Is er sprake van vochtdoorslag door de kelderwand? 1 soms ja O nee
Zo ja of soms, toelichting: . Parkeergarage onder de Fuut
d Is de grondwaterstand in de afgelopen jaren waarneembaar gewijzigd of is er sprake van Oja O nee

wateroverlast geweest?

Z0 ja, heeft dit tot problemen geleid in de vorm van water in de kruipruimte c.q. Onvt Oja O nee
kelder?

Z0 nee, tot wat voor andere problemen heeft dit
geleid?

7. Installaties
a Wat voor warmte-installatie(s) is/zijn er aanwezig in : CV-installatie
het appartement?
(bijvoorbeeld cv-installatie, WTW-systeem, WKO-
systeem, blokverwarming, (hybride) warmtepomp,
airconditioning, zonneboiler, elektrische boiler,

e
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pelletkachel dan wel een andere installatie)
Is/zijn de installatie(s) eigendom? ja O nee
Zo nee, toelichting:

(bijvoorbeeld de installatie(s) is/ zijn gehuurd of
geleased. Tevens huur-/leaseprijs vermelden)

Merk van de installatie(s): . Nefit Cw4
Type(nummer) van de installatie(s): : ProLine NxT
Installatiedatum van de installatie(s): : November 2019
Op welke datum is/zijn deze installatie(s) voor het  : 2022

laatst onderhouden?

Is het onderhoud uitgevoerd door een erkend bedrijf? ja O nee
Zo ja, door wie? . Spoelstra inmiddels overgenomen door firma Hoekstra
Heerenveen
b Zijn er de afgelopen tijd zaken opgevallen ten aanzien van de installatie(s)? Oja nee

(bijvoorbeeld de cv-installatie moet meer dan 1 keer per jaar bijgevuld worden of de installatie
functioneert niet goed)

Zo ja, wat is u opgevallen?

¢ Zijn er radiatoren die niet warm worden? O ja nee
Zo ja, welke?

d Zijn er radiatoren of (water)leidingen die lekken? O ja nee

Zo ja, waar en welke?

e Zijn er radiatoren of (water)leidingen die ooit zijn bevroren? Oja nee
Z0 ja, waar?

f Heeft u vloerverwarming in het appartement? O ja nee
Zo ja,_betreft dit elektrische vloerverwarming, vloerverwarming met warm water of anders? Oja O nee
Elektrisch:
warm water: Oja O nee

overig, namelijk
Waar bevindt zich de elektrische vloerverwarming?

Waar bevindt zich de vloerverwarming met warm
water?

Waar bevindt zich de overige vloerverwarming?
g Zijn er vertrekken die niet (goed) warm worden? Oja nee

Zo ja, welke?

e
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h Heeft het appartementencomplex zonnepanelen? Oja nee
In welk jaar zijn de zonnepanelen geplaatst? Jaar:
Waarvoor wordt de energie die wordt opgewekt
gebruikt?
(Bijvoorbeeld voor de privé-gedeeltes van de
bewoners of voor de gemeenschappelijke ruimten)
i In welk jaar zijn voor het laatst de aanwezige ;2019
schoorsteenkanalen/rookgasafvoeren

geveegd/gereinigd?

j Wanneer heeft u de aanwezige schoorsteenkanalen :
voor het laatst gebruikt?

Is de trek van aanwezige schoorsteenkanalen goed? O niet bekend O ja O nee
k Zijn er onderdelen van de elektrische installatie vernieuwd? O niet bekend O ja O nee
(onder de elektrische installatie wordt verstaan alle elektra leidingen/ schakelaars
stopcontacten, meterkast e.d.)
Zo ja, wanneer en welke onderdelen?
Zijn er gebreken aan de (technische) installaties? O niet bekend O ja nee
Zo ja, welke?
| Is er een laadpaal aanwezig voor een elektrische auto? Oja nee

Zo ja, waar bevindt deze zich?

Blijft deze achter? : O nader overeen te komen O n.v.t O ja O nee
m Is er mechanische ventilatie of een soortgelijk systeem aanwezig? ja O nee
Zo ja, functioneert dit systeem naar behoren? ja O nee

Zo nee, toelichting:
Wanneer is dit systeem voor het laatst onderhouden?: Gelijk met kachelonderhoud
Hoe oud is dit systeem ongeveer? . 2019
n Isereen dor_noticasysteem (_Jf een soortgelijlf systeem agnwezig? . _ o Oja nee
(Een domoticasysteem bedient de verwarming, verlichting, verwarming, audio, ventilatie e.d.
automatisch)
Zo0 ja, functioneert dit systeem naar behoren? Oja O nee
Zo nee, toelichting:
Hoe oud is dit systeem ongeveer?

0 Zijn er rookmelders op ieder verdieping aanwezig? ja O nee

Zo ja, hoe oud zijn de rookmelders ongeveer? ;2019
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8. Sanitair, riolering en keuken

a Zijn er in het appartement beschadigingen aan wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en Oja nee
kranen?
Zo ja, welke?

b Hoe oud is de badkamer ongeveer? : 19 jaar

¢ Lopen de afvoeren van wastafels, douche, bad, toiletten, gootstenen en kranen in het ja O nee
appartement goed door?

Zo nee, welke niet?
d Is het appartement aangesloten op het gemeentelijke riool? ja O nee

e Zijn er in het appartement gebreken (geweest) aan de riolering, zoals breuken, stankoverlast, Oja nee
lekkages, etc.?

Zo ja, welke?
f Is er een andere voorziening, zoals een septictank, beerput of dergelijk aanwezig? [ niet bekend [J ja nee

Zo ja, wat is er aanwezig en hoe dient dit te worden
onderhouden?

g Van welk jaar dateert de keukenopstelling ongeveer? : 2004

h Van welk jaar dateert de inbouwapparatuur . Koelkast en oven 2004,
ongeveer? Inductieplaat 2021 Vaatwasser 2022
Functioneert alle inbouwapparatuur? ja O nee

Zo nee, welk inbouwapparaat functioneert niet?

i Hef:ft u een kokend water kraan? ) Oja nee
(bijvoorbeeld een Quooker kraan of een soortgelijke kraan)

Zo ja, functioneert deze kraan naar behoren en hoe
oud is deze kraan ongeveer?

9. Diversen
a Wat is het bouwjaar van het appartement? . 2003/2004
b Zijn er asbesthoudende materialen in het appartement aanwezig? O niet bekend O ja nee

(bijvoorbeeld asbest zeil, een asbestplaat die onder en/of achter de CV ketel is
geplaatst, asbesthoudend isolatiemateriaal om de verwarmingsbuis,
asbesthoudend koord bij oude cv-ketels/gaskachels, asbestgolfplaten e.d.)

Zo ja, welke en waar?

c BIijft er in het appartement zeil achter, al dan niet vastgelijmd, dat is aangeschaft [ niet bekend [ ja nee

tussen 1955 en 19827

d Is er sprake van loden leidingen in het appartement? O niet bekend O ja nee
Zo ja, waar?
e Is er een Japanse duizendknoop aanwezig in de (gemeenschappelijke)tuin? O niet bekend O ja nee

e
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(Een Japanse duizendknoop is een exotische plant, welke moeilijk te verwijderen
is. De sterke wortelstokken en stengels van de Japanse duizendknoop zijn in staat
om schade te veroorzaken aan gebouwen, leidingen en wegen)

f Heeft u elders lekkages gghgd? . [ niet bekend [ ja nee
(dus los van het dak/ sanitair/ riolering)

g Is de grond van het appartementencomplex verontreinigd? O niet bekend O ja X nee
Zo ja, is er een onderzoeksrapport? O nwv.t Oja O nee
Zo ja, heeft de gemeente/provincie een onderzoeks- of saneringsbevel opgelegd? Onwvt Oja O nee

h Is er een olietank aanwezig of aanwezig geweest? [ niet bekend O ja nee
Zo ja, is deze gesaneerd/verwijderd? O nv.t Oja O nee

Als deze is gesaneerd, waar is de olietank op het
perceel gesitueerd?

Is er een Kiwa-certificaat aanwezig? O nv.t Oja O nee

i Is er sprake van overlast door ongedierte in of (rond)om het appartement? Oja nee
(Denk aan muizen, ratten, kakkerlakken, etc.)

Zo ja, waar?

j Is het appartement aangetast door houtworm, boktor, ander ongedierte of zwam? [ niet bekend [J ja nee
Zo ja, waar?
Zo ja, is deze aantasting al eens behandeld? O nv.t Oja O nee
Zo ja, wanneer?
Zo0 ja, door welk bedrijf?

k Is erin het appartement sprake van chlorideschade (betonrot)? O niet bekend O ja nee
(betonrot komt vooral voor in kruipruimtes van panden gebouwd tussen 1965 en
1981 die voorzien zijn van betonnen vioerelementen van het merk Kwaaitaal of
Manta. Ook andere beton- elementen - bijvoorbeeld balkons - kunnen aangetast
zijn.)
Zo ja, waar?

| Hebben er in het appartement verbouwingen en/of bijpbouwingen plaatsgevonden? Oja nee
Zo ja, welke ver-/bijbouwingen?
Zo ja, in welk jaartal?

Z0 ja, door welk bedrijf zijn deze uitgevoerd?

m Zijn er in het appartement verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe [ piet bekend L[] ja nee
benodigde omgevingsvergunning (voorheen bouwvergunning)?

Zo ja, welke?

n Zijn er verbouwingen of uitbreidingen uitgevoerd zonder daartoe benodigde O niet bekend [ ja X nee

e
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toestemming van de VWE?
Zo ja, welke?

0 Is er sprake van glasvezel internet?

p Bent u in het bezit van een definitief energieprestatiecertificaat/energielabel?
Zo ja, welke label?

10. Vaste lasten

a Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag onroerendezaakbelasting?
Belastingjaar? : 2023

b Watis de WOZ-waarde?
Peiljaar? . 2022

¢ Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag waterschapslasten?
Belastingjaar? . 2023

d Hoeveel betaalde u voor de laatste aanslag gemeentelijke belastingen?
(zoals rioolheffing en afvalstoffenheffing e.d.)

Belastingjaar? . 2022
e Welke voorschotbedragen betaalt u maandelijks aan de nutsbedrijven? Gas:
Elektra:
Water:
Stadsverwarming:
Anders:
Te weten:
Wat is uw jaarverbruik voor gas/ elektriciteit en water? Gas (m3):
Elektriciteit hoog (kwh):
Elektriciteit laag (kWh):
Elektriciteit totaal (kWh):
Water (m3):
Stadsverwarming (GJ):
Anders:
Met hoeveel bewoners bewoonde u de woning? Aantal:

f Zijn er lease- en/of huurkoopcontracten?
(Bijvoorbeeld keuken, kozijnen, cv-ketel, etc.)

e

[ niet bekend X ja [ nee

X ja [ nee

€427 .-

€410.000,-

€517,-

€ 562,-

ca 2000

45

ja X nee
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Zo ja, welke?

Zijn deze contracten overdraagbaar op de koper?

L ja O nee

Let op! Veel lease- en huurkoopcontracten zijn niet langer overdraagbaar op een koper. Neem

hiervoor contact op met de betreffende leverancier.

Hoe lang lopen de contracten nog en wat is de eventuele afkoopsom? Afkoopsom:

Duur:

Als er sprake is van erfpacht of opstalrecht hoe hoog is dan de canon per jaar?
Heeft u alle canons betaald?

Is de canon afgekocht?

Zo ja, tot wanneer?

L nv.t Oja O nee
L nv.t Oja O nee

h Heeft u alle gemeentelijke belastingen die u verschuldigd bent al betaald? ja O nee
Zijn er variabele bedragen voor gemeenschappelijke poorten, inritten of terreinen? Oja nee
Zo ja, hoe hoog?

Zo ja, waarvoor?

i Heeft u, om in de straat te parkeren, een parkeervergunning nodig? Oja nee
Hoeveel parkeervergunningen kunnen er maximaal
worden aangevraagd?

Wat zijn de kosten voor deze parkeervergunning per jaar? ST

11. Garanties

a Zijn er lopende on_derhoudscontrgcten en/of garantigregelingen overdraagbaar aan de koper? ja O nee
(Zoals dakbedekking, cv-installatie, dubbele beglazing, etc.)

Z0 ja, welke? . WE

12. De VVE en onderlinge verhoudingen

a Is de VVE ingeschreven in het Handelsregister (Kamer van koophandel)? ja O nee
Inschrijvingsnummer Kamer van Koophandel: : 01175192

b Uit hoeveel appartementsrechten bestaat de VWWE? : 34

¢ Is er een eigenaar met 50% of meer dan 50% van het aantal stemmen? Oja nee

d Breukdeel van het aandeel in het : 5003

appartementencomplex: Woning:
Berging:
Parkeerplaats:

Aantal stemmen voor dit appartement: . 135
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13. De bestuurder(s) (‘het bestuur')

a Is er een professionele bestuurder? O ja nee
b Zo nee, is de bestuurder lid van de VVE? 1 n.vit ja O nee
Toelichting:

Vroeger was de wettelijke term voor bestuurder: administrateur. Het bestuur beheert de middelen en zorgt voor
uitvoering van de besluiten van de vergadering

14. De vergadering van eigenaars

a Wordt er ten minste eenmaal per jaar vergaderd? ja O nee

b Zijn er notulen en/of schriftelijke besluiten en actielijsten van de laatste twee vergaderingen ja O nee
beschikbaar?

¢ Lopen er procedures tot vernietiging van besluiten? Oja nee

Zo ja, om welke besluiten gaat het?

15. Verzekeringen

a Is er een collectieve opstalverzekering? ja O nee
b Is daar een 'appartementenclausule’ in opgenomen? ja O nee
¢ Is er een collectieve wettelijke aansprakelijkheidsverzekering? ja O nee
Toelichting:

Een appartementenclausule voorkomt dat appartementseigenaren de dupe worden van het doen of (na)laten van een
van hen. De clausule bepaalt dat een verzekeraar geen uitkering mag weigeren als de schade ontstaan is door eigen
schuld van één van de verzekerden.

16. Het reservefonds, meerjarenonderhoudsplan (MJOP) en bijdrage VVE

a Is er een reservefonds? ja O nee
Hoe hoog is het reservefonds en wat is de peildatum? Bedrag: € 194.520,-
Datum: 01-01-2024

b Is er een meerjarenonderhoudsplan aanwezig? ja O nee
Hoe oud is het meerjarenonderhoudsplan en welke : 30 jaar

periode bestrijkt het plan? Jaar:
Periode: : 2023-2027

c Zo nee, hoe wordt vastgesteld wat moet worden
gereserveerd voor groot onderhoud?

d Te betalen maandelijkse bijdrage is in totaal: €
Waarvan:
Exploitatiekosten (servicekosten) € 218, -
Reservering voor onderhoud L S
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Stookkosten (voorschot) €
e Zijn er eenmalige en/of incidentele bijdragen verschuldigd? Oja nee

Zo ja, waarvoor, wat is het bedrag en wanneer
moeten deze worden betaald?

Bedrag: ST
Te voldoen per:
f Zijn alle aan de VVE verschuldigde bedragen betaald? ja O nee

Zo nee, welke niet?

Toelichting:

16a, b en c: Sinds 1 januari 2018 is de Wet verbeteren functioneren VVE’s in werking getreden. Het is sindsdien
verplicht voor VVE's om jaarlijks een bedrag te reserveren voor groot onderhoud. De hoogte van dit bedrag is
gebaseerd op een meerjarenonderhoudsplan (MJOP) van ten hoogste vijf jaar oud dat een periode van tien jaar
beslaat of is gelijk aan 0,5% van de herbouwwaarde van het gebouw per jaar. Een meerjarenonderhoudsplan zoals
hier bedoeld voldoet bovendien ten minste aan de volgende criteria:

- het ligt schriftelijk vast;

- het bevat een onderhouds-, herstel-, respectievelijk vervangingscyclus voor de gemeenschappelijke delen, zoals
dragende constructies, vloeren, daken, afvoeren, installaties en kozijnen;

- de kosten voor onderhoud, herstel, respectievelijk vervanging van de onderdelen zijn aangegeven.

17. Nadere informatie

a Overige zaken . Het aandeel van de verkopers in de reservefonds is €
(Overige zaken die de koper naar uw mening moet 5713
weten)
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Maak kennis

DRACHTEN

Drachten is de hoofdplaats van de gemeente
Smallingerland en is met bijna 45.000 inwoners de een na
grootste plaats in de provincie Friesland. Ondanks dat er
geen stadsrechten zijn verleend, kan het naar moderne
begrippen (grootte, werkgelegenheid en openbare
voorzieningen) wel degelijk stad genoemd worden.

Centraal gelegen in het Noorden en overal in de stad zijn
de uitvalswegen naar Groningen, Heerenveen en
Leeuwarden snel te bereiken. Goed openbaar vervoer met
onder andere snelbussen naar die drie plaatsen en een
Flixbus verbinding naar Amsterdam en Hamburg.

Verder is er een vliegveld (de voormalige airstrip van
Philips) een jachthaven en passantenhaven in het
centrum. De vaarweg Drachten loopt naar het
industrieterrein De Haven en is verbonden met het Prinses

Margrietkanaal.

De stad is voorzien van goed onderwijs waaronder
middelbaar beroepsonderwijs, voortgezet en speciaal
onderwijs, Schouwburg de Lawei, poppodium Iduna en
moderne Bioscoop, veel sportverenigingen en clubs,
ziekenhuis Nij Smellinghe en een modern stads- en
uitgaanscentrum.




Statistieken

Buurtinformatie - Smallingerland / Centrum

0-14:6% M 15-24:9% | 25 -44:19
45 - 64:24% W 65+ 41%
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Leeftijd
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Registratienummer Datum registratie Geldig tot Status

Energielabel woningen 613838270 16-02-2024 12-02-2034 Definitief

Deze woning
heeft energielabel

Verbetering
Isolatie Installaties Hoofdsysteem aanbevolen?
1 Gevels -- 7 Verwarming HR-107 ketel “
2 Gevelpanelen n.v.t. 8 Warm water Combiketel “
3 Daken -- 9 Zonneboiler Niet aanwezig “
4 Vloeren n.v.t. 10 Ventilatie Natuurlijke toevoer met mechanische afzuiging “
5 Ramen -- 11 Koeling Niet aanwezig m
6 Buitendeuren -- 12 Zonnepanelen Niet aanwezig “

Deze woning wordt verwarmd via een aardgasaansluiting

Warmtebehoefte N Risico op hoge Aandeel hernieuwbare

Warmte isico op hog A ’ 0

in de wintermaanden binnentemperaturen energie R~
in de zomermaanden

Toelichtingen en aanbevelingen vindt u op pagina 2 en verder

Over deze woning Opnamedetails
Adres Naam Examennummer
Mevrouw De Rooweg 65 R.B.V. van Ommen Kloeke 55151243

9203DR Drachten

BAG-ID: 0090010000641690 Certificaathouder

Enerkorp
Detailaanduiding Bouwjaar 2004 Inschrijfnummer KvK-nummer
Compactheid 2,00 EPG2022-21Wb 80407137
Vloeropperviakte 106 m?
Certificerende instelling / o \
Woningtype EPG-Certificering : @')
Hoekwoning op tussenverdieping

Soort opname
Basisopname



Ruimtelijkeplannen.nl

Plannaam: Bestemmingsplan De Singels Datum afdruk: 2024-02-26
Naam overheid: gemeente Smallingerland IMRO-versie: IMRO2012
Type plan: bestemmingsplan Plan datum: 2018-09-18
Planidn: NL.IMRO.0090.BP2018SS1001-0401 Planstatus: vastgesteld
Dossierstatus: geheel onherroepelijk in werking

Ve’ mn!

Disclaimer: Er kunnen op geen enkele wijze rechten worden ontleend aan, noch aanspraak gemaakt worden op
de inhoud van deze afdruk. Hoewel bij de samenstelling van de inhoud van deze afdruk de grootst mogelijke
zorgvuldigheid wordt betracht, bestaat de mogelijkheid dat bepaalde informatie (na verloop van tijd) verouderd is
of niet (meer) correct is. Het Kadaster is niet aansprakelijk voor de eventuele schade die zou kunnen
voortvloeien uit het gebruik van gegevens van de afdruk.
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Rapport Bodemloket

Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

FR009001093 De Singels, bestemmingsplan (Diverse locaties)

Datum: 26-2-2024
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Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden

o

[T]Gegevens aanwezig, status anbekend
[T]saneringsactiviceit

[Tvoldoende anderzocht’gesanserd
[T|onderzaek uitvaeren

[T[Historie bekend

Mijnsteengebieden Limburg
Besluit Bodemlowaliteit
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Bodemloket Rapport FR0O09001093 De Singels, bestemmingsplan (Diverse locaties)

RapportFR009001093 De Singels, bestemmingsplan (Diverse locaties)

Inhoud

1 Algemeen

1.1 Administratieve gegevens

1.2 Statusinformatie

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
1.4 Onderzoeksrapporten

1.5 Besluiten

1.6 Saneringsinformatie

1.7 Contactgegevens
2 Disclaimer

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam:

Identificatiecode volgens bevoegd gezag:
Locatiecode gemeentelijk BIS:

Adres:

Gegevensbeheerder:

Smallingerland

De Singels, bestemmingsplan (Diverse locaties)
FR009001093
BI009000028

De Singels, bestemmingsplan (Diverse locaties)

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie

onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

1.2 Statusinformatie

Vervolg:

Omschrijving:

1.3 Verontreinigende (onderzochte)
activiteiten

Omschrijving | Start | Eind

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum
Verkennend onderzoek voor waterbodems | Ingenieursbureau 10269-167890 2006-11-15
(NVN 5720) Oranjewoud bv

Verkennend onderzoek voor waterbodems | Ingenieursbureau 10269-167890 2006-10-26
(NVN 5720) Oranjewoud bv

Verkennend onderzoek NEN 5740 1JB Geotechniek 60601026 2006-05-16
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#algemeen
#administratieve_gegevens
#administratieve_gegevens
#onderzoeksrapporten
#contactgegevens
#disclaimer
http://www.bodemloket.nl
http://www.bodemloket.nl

Bodemloket Rapport FR0O09001093 De Singels, bestemmingsplan (Diverse locaties)

Sanerings evaluatie Tukkers bv ASS/ 1998-11-30
CD98/1545/31395
Saneringsplan Tukkers bv ontbreekt 1998-09-17
Nader onderzoek Grontmij PN 03/6348-1 1997-04-02
Nader onderzoek Grontmij PN/03/6348-1 1997-04-02
Verkennend onderzoek NVN 5740 Grontmij 1996-08-01
Verkennend onderzoek NVN 5740 Grontmij PN03/6200-1 1996-08-01
Indicatief onderzoek Ingenieursbureau 16546-57216 1992-07-01
Oranjewoud bv

1.5 Besluiten

Type

Kenmerk | Datum

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds

Ondergronds

Start

Eind

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen

bij

Gemeente Smallingerland
Tel: 0512 581 234

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie

van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze

helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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Rijksdienst voor Ondernemend
Nederland

KCAF

Funderingsviewer indicatieve aandachtsgebieden
postcodegebied 9203DR

Aanmaakdatum/ -tijd: 26-02-2024 10:43:40

Percentage BAG panden gebouwd
voor 1970.

Kwetsbaar gebied - 0-20 %
Kwetsbaar gebied - 20-40 %
Kwetsbaar gebied - 40-60 %

. Kwetsbaar gebied - 60-80 %

. Kwetsbaar gebied - 80-100 %
Niet kwetshaar gebied - 0-20 %
Niet kwetsbaar gebied - 20-40 %

By Niet kwetsbaar gebied - 40-60 %

B Niet kwetsbaar gebied - 60-80 %

I Niet kwetsbaar gebied - B0-100 %
Stedelijk gebied - 0-20 %
Stedelijk gebied - 20-40 %
Stedelijk gebied - 40-60 %

B Stedelijk gebied - 60-80 %

I Stedelijk gebied - 80-100 %

Gegevens beschikbaar op website gemeente

Dit postcodegebied (9203DR) bevat 4 panden (BAG). Van deze panden is 0%
gebouwd voor 1970. Panden gebouwd voor 1970 kennen meermaals houten
funderingspalen. Deze kunnen kwetsbaar zijn, met name in gebied met een beperkte
draagkracht van de bodem.

In steden is een bodemindeling soms niet goed te maken door de ontstane
bodemdiversiteit. In het algemeen geldt dat met name steden in West- en Noord-
Nederland kwetsbare bodemgebiedsdelen kennen. Aandacht voor
funderingsproblematiek bij houten funderingspalen is daar op zijn plaats.

Disclaimer: de Rijksdienst voor Ondernemend Nederland (www.rvo.nl) ontwikkelde in samenwerking met
het Kenniscentrum Aanpak Funderingsproblematiek (www.kcaf.nl) de Funderingsviewer indicatieve
aandachtsgebieden. Deze kaart geeft op postcodeniveau het aantal panden weer met een bouwjaar van
vodr 1970, in combinatie met de bodemgesteldheid van desbetreffend gebied. Houten paalfunderingen
werden met name gebruikt in de bouw vodér 1970. Deze houten paalfunderingen kunnen in de loop der tijd
schade oplopen, met name in gebieden met een minder draagkrachtige bodem. Met de kaart wordt
inzichtelijk waar aandacht voor eventuele problematiek met houten funderingspalen op zijn plaats kan zijn.
De funderingsviewer doet geen uitspraken over de aard noch de staat van funderingen in specifieke
gebieden noch van specifieke panden. De kaart biedt een eerste inzicht in waar funderingsproblemen
mogelijk kunnen (op)spelen en draagt zo bij aan de bewustwording rond deze problematiek of nader
onderzoek daar naar.
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Makelaarswerk

jouw Garantiemakelaar

Sinds 2007 is Sjoerd Veenstra als makelaar actief in
Drachten en omstreken,. Het bedrijf is begonnen op de
zolder van een groothandel in motorfietsonderdelen en
het eerste jaar mocht ik daar min of meer gratis kantoor
houden om te kijken hoe het gaat. Een prachtig voorbeeld
van met elkaar werken aan een toekomst. Rond 2012 is het
kantoor verhuisd naar een ruimere locatie aan 't Anker
waar we samen met Accountantswerk tot februari 2018
hebben gewerkt. Assistent Makelaar Fokje Ritsma kwam
omstreeks 2015 bij Makelaarswerk in dienst en is een
waardevolle aanvulling.

Sinds 2018 werken wij vanaf de Folgeralaan 27, deze
boerderij (Folgerahoeve) werd in 1939 in opdracht van
mijn “pake Sjoerd” gebouwd en is ontworpen door de toen
nog jonge architect Cornelis Rienks de Boer. Op deze
boerderij ben ik opgegroeid, mijn ouders hadden hier hun
melkveebedrijf en op deze locatie ben ik ooit begonnen
met de studie makelaardij. Heel bijzonder om dan nu als
derde generatie de boerderij te mogen bewonen en hier

mijn bedrijf te hebben.

Makelaarswerk is dus zeker niet zomaar een kantoor in
Drachten maar een plaatselijk deskundige makelaar die u
zeker van dienst kan zijn bij aankoop, verkoop of taxatie.
Makelaarswerk is sinds 2017 aangesloten bij de landelijke
organisatie Garantiemakelaars.

Dit netwerk van 61 kantoren is verspreid over het gehele
land en zorgt voor deskundige opleidingen, gedegen
marketing en fantastisch netwerk om uw woning zo goed
mogelijk te kunnen verkopen. Ben je dus op zoek naar een
makelaar in Drachten om jouw woning te verkopen? Of wil
je juist een woning gaan kopen en ben je daarom op zoek
naar ee makelaar in Drachten. Bij Makelaarswerk in
Drachten helpen wij je graag. Makelaarswerk, werkt!

Q) S

Adresgegevens

MAKELAARSWERK

GARANTIEMAKELAARS

Folgeralaan 27

9207 AH Drachten

Wij zijn bereikbaar via:
0512-549545
info@makelaarswerk.eu

www.makelaarswerk.eu




Van bezichtiging tot aankoop )
Volg de route met de vragen

Ja

Gefeliciteerd!

Heb je belangstelling

voor de woning?

Zijn jouw hypotheek--

Nee

We stellen het op prijs als
je ons dit laat weten.

Dan kunnen wij het aan
de verkoper doorgeven.

mogelijkheden bekend?

Nee

Vraag jouw
Garantiemakelaar

naar een hypotheekadviseur.

Breng je een bod uit?

Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou

namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook

andere factoren die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Is er sprake van

overeenstemming?

Nee

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden.

Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koop-overeenkomst wel degelijk

bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper,

of als er sprakeis van ‘ontbindende voorwaarden'.

De notaris

De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover-
eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-
garantie te deponeren.

De hypotheek

De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheek-adviseur.

Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet
geregeld.

Laatste inspectie

Wij stellen je graag in de gelegenheid de
woning véor de levering nog een keer te
inspecteren om te kijken of alles netjes is
geleverd zoals we hadden afgesproken.
Tijdens de laatste inspectie dien je ook de
meterstanden te noteren.
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?

Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper
reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een
tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft
dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen,
betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.

2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er
al over een bod onderhandeld wordt?

Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een
verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag
willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-
der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-
zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-
digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet
dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-
kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat
hij, zoals dat heet, ‘onder bod' is. Een belangstellende
mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen
antwoord op tot de onderhandeling met de eerste gein-
teresseerde beéindigd is. De makelaar zal geen mede-
delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou
overbieden kunnen uitlokken.

3.Kan een verkoper de vraagprijs van een woning
tijdens de onderhandeling verhogen?
Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een

uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5),

dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te
verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling
doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de
potentiéle koper een tegenbod doet wat afwijkt van
het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan,
dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij.
Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen'’ in het
biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om
toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om

zijn bod weer te verlagen.

4.Hoe komt de koop tot stand?

Als verkoper en koper het eens worden over de belang-
fijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en
ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend
makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte.
Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk
onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een

ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is
belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-
vullende afspraken en ontbindende voorwaarden
voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder
genoemde punten worden meestal nog enkele
aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen,
denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra
verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en
de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte
heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de
wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd
kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de
woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van
de koop, zijn de financién rond en vormen ook eventuele
andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer,
dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de
overdracht plaatsvinden bij de notaris.

5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de
woning dan aan mij verkopen?

Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het
hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat
als je de vraagprijs uit een advertentie of een woongids
biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus
gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod.

De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of
niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod
laat doen.

6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het
systeem van verkoop wijzigen?

Dat mag. Eén van de partijen mag de onderhandeling
beéindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de
vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te
bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de
verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de
verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te
breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient
hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te
komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-
volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure.
Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een
hoogste bod uit te brengen.



Zorgeloos van

je nieuwe woning genieten

7.Wat is een optie?

Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om
door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst
met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel
eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper
krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-
koop van een nieuwbouwwoning is zo'n optie nog wel
gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning
niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte
gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toe-
zeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen
aan een belangstellende koper tijdens het onderhande-
lingsproces. Zo'n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden
dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd
krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar
zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij
in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper
kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld.
Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins
afwijkt van hetgeen je in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit
kan met name gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmeting-

en en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten word-

en ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard be-

houdens voor zover de door ons verplicht afgesloten

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de
woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en
verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een
onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen
worden gedaan.

8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling
te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of
als eerste een bod uitbreng?

Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende
NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de
verkoop-procedure. De verkopende NVM-makelaar
heeft wel de verplichting je daarover te informeren. Het
is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-
makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel
teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je een
toezegging, dan dient hij die na te komen.

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aan-
spraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle
verstrekte informatie dien je in het kader van het BW niet te be-
schouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onder-
handeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.
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Interesse

Neem contact met ons op voor meer
informatie.

info@makelaarswerk.eu

www.makelaarswerk.eu

Makelaarswerk Garantiemakelaars 0512-549545

MAKELAARSWERK

Folgeralaan 27 info@makelaarswerk.eu
9207 AH Drachten www.makelaarswerk.eu m
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Rapport Bodemloket

Rijkswaterstaat
Ministerie van Infrastructuur en Waterstaat

FR009001093 De Singels, bestemmingsplan (Diverse locaties)

Datum: 26-2-2024
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Legenda

Locatie

Voortgang onderzoek

Mijnsteengebieden

o

[T]Gegevens aanwezig, status anbekend
[T]saneringsactiviceit

[Tvoldoende anderzocht’gesanserd
[T|onderzaek uitvaeren

[T[Historie bekend

Mijnsteengebieden Limburg
Besluit Bodemlowaliteit
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RapportFR009001093 De Singels, bestemmingsplan (Diverse locaties)

Inhoud

1 Algemeen

1.1 Administratieve gegevens

1.2 Statusinformatie

1.3 Verontreinigende (onderzochte) activiteiten
1.4 Onderzoeksrapporten

1.5 Besluiten

1.6 Saneringsinformatie

1.7 Contactgegevens
2 Disclaimer

1 Algemeen

Dit rapport is opgesteld met de gegevens uit http://www.bodemloket.nl.

1.1 Administratieve gegevens

Locatienaam:

Identificatiecode volgens bevoegd gezag:
Locatiecode gemeentelijk BIS:

Adres:

Gegevensbeheerder:

Smallingerland

De Singels, bestemmingsplan (Diverse locaties)
FR009001093
BI009000028

De Singels, bestemmingsplan (Diverse locaties)

Als de gegevensbeheerder de provincie is, kan er bij de gemeente en/of de omgevingsdienst waar de locatie

onder valt meer informatie beschikbaar zijn.

1.2 Statusinformatie

Vervolg:

Omschrijving:

1.3 Verontreinigende (onderzochte)
activiteiten

Omschrijving | Start | Eind

1.4 Onderzoeksrapporten

Type Auteur Nummer Datum
Verkennend onderzoek voor waterbodems | Ingenieursbureau 10269-167890 2006-11-15
(NVN 5720) Oranjewoud bv

Verkennend onderzoek voor waterbodems | Ingenieursbureau 10269-167890 2006-10-26
(NVN 5720) Oranjewoud bv

Verkennend onderzoek NEN 5740 1JB Geotechniek 60601026 2006-05-16
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Bodemloket Rapport FR0O09001093 De Singels, bestemmingsplan (Diverse locaties)

Sanerings evaluatie Tukkers bv ASS/ 1998-11-30
CD98/1545/31395
Saneringsplan Tukkers bv ontbreekt 1998-09-17
Nader onderzoek Grontmij PN 03/6348-1 1997-04-02
Nader onderzoek Grontmij PN/03/6348-1 1997-04-02
Verkennend onderzoek NVN 5740 Grontmij 1996-08-01
Verkennend onderzoek NVN 5740 Grontmij PN03/6200-1 1996-08-01
Indicatief onderzoek Ingenieursbureau 16546-57216 1992-07-01
Oranjewoud bv

1.5 Besluiten

Type

Kenmerk | Datum

1.6 Saneringsinformatie

Bovengronds

Ondergronds

Start

Eind

1.7 Contact

Gedetailleerde informatie over deze locatie kunt u opvragen

bij

Gemeente Smallingerland
Tel: 0512 581 234

2 Disclaimer

De bodeminformatie omvat alleen informatie die bij de provincie en gemeenten bekend is. Wanneer er geen
gegevens op de kaart staan kunnen we niet met zekerheid zeggen dat de ondergrond schoon is. Andersom wijzen
historische bedrijfsactiviteiten op de kaart niet zonder meer op bodemverontreiniging. Om daar duidelijkheid in te
krijgen moet de bodem verder onderzocht worden.
De inhoud van deze bodeminformatiekaart is met de grootste zorg samengesteld. Toch kan het voorkomen dat de
informatie verouderd is of onjuistheden bevat. Wij vragen daarvoor uw begrip. Neem voor de meest actuele situatie

van een locatie contact op met de gegevensbeheerder van de locatie. De contactgegevens van de
gegevensbeheerder staat hierboven.

Uw reactie stellen we op prijs. Het geeft ons gelegenheid de fouten en gebreken te herstellen.
Rijkswaterstaat beheert de website Bodemloket. Vragen over de werking van de website kunt u stellen via onze

helpdesk: http://www.bodemplus.nl/helpdesk.
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