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Wat leuk dat je interesse hebt
in dit appartement!

- 2 slaapkamers


- kunststof kozijnen


- 2 balkons

Vraagprijs € 195.000,- k.k.
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Kenmerken
van deze woning

Soort woning Portiekflat

Type woning Appartement

Bouwjaar 1963

Inhoud 230 m³

Woonoppervlakte 68 m²

Energielabel C

Aantal kamers 4

Aantal slaapkamers 2
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Omschrijving van de woning



Dit sfeervolle appartement op de 3e verdieping (totaal 3 woonlagen boven winkels) is gelegen nabij het 
centrum, in een groene omgeving. Er zijn 2 slaapkamers en 2 balkons, aan de zuid-als noordzijde. Er is een 
eigen (fietsen)berging in het souterrain aanwezig. 




Het appartement is volledig voorzien van kunststof kozijnen met isolatieglas. Kortom: een leuk 
appartement, ideaal voor starters op de woningmarkt! 




Indeling: entree met intercom, ruime hal; toilet; slaapkamer voorzijde van circa 6 m2 met vaste kast en 
balkondeur; doucheruimte met douchehoek. De 2e slaapkamer is circa 11 m² groot en heeft een 
wastafelmeubel. 

De gezellige lichte woonkamer heeft 2 vaste kasten en doorgang naar de eetkamer met open keuken en 
een deur naar het achterbalkon. 




Algemeen 

- bouwjaar 1963

- energielabel C

- volledig voorzien van kunststof kozijnen

- gelegen in rustige, groene omgeving nabij centrum

- berging in souterrain

- appartement met 2 balkons en 2 slaapkamers

- veel parkeergelegenheid

- Bijdrage VvE € 174,58 per maand

- niet zelfbewoningsclausule van toepassing (werd voorheen verhuurd).




Omgeving Woonwijk de Swetten is gelegen aan de noordzijde van Drachten met goede ontsluiting naar 
zowel het centrum als naar de N31 naar Leeuwarden en de A7 naar Heerenveen - Groningen. Zowel het 
centrum als wijkwinkelcentrum Noorderpoort zijn nabij gelegen en de wijk heeft naast basisonderwijs 
diverse speelveldjes en vijverpartijen. 
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Plattegrond woonlaag
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Energielabel woning

De Kolken 86 

9201BW Drachten

BAG-ID: 0090010000625468

Energielabel C
Registratienummer
Datum van registratie
Geldig tot

208842950
03-12-2019
03-12-2029

Veel besparingsmogelijkheden

Weinig besparingsmogelijkheden

Overzicht woningkenmerken

1. Woningtype Appartement met 1 woonlaag - Hoek midden

Bouwperiode 1965 t/m 1974

Woonoppervlakte 81 t/m 100 m²

2. Glas woonruimte(s) Dubbel glas

Glas slaapruimte(s) Dubbel glas

3. Gevelisolatie Gevel niet extra geïsoleerd

4. Dakisolatie Niet van toepassing

5. Vloerisolatie Niet van toepassing

6. Verwarming Individuele CV-ketel, geïnstalleerd in of na 1998

7. Aparte warmtapwatervoorziening Geen apart toestel

8. Zonne-energie Geen zonnepanelen en geen zonneboiler

9. Ventilatie Geen mechanische afzuiging

Wilt u besparen op uw energierekening? Overweeg dan de volgende mogelijke maatregelen:

Een zonneboiler voor het verwarmen van uw tapwater

(Extra) isolatie van uw buitenmuren

Zonnepanelen voor het opwekken van elektriciteit

HR++ glas in de woonruimte(s)

HR++ glas in de slaapruimte(s)

Als de besparingsmogelijkheden HR107-ketel, HR107-combiketel en/of warmtepomp tegelijk op uw energielabel verschijnen, dan is slechts één van deze maatregelen zinvol om uit te
voeren. U kunt hieruit dus een keuze maken.

Goedgekeurd door:

Naam
Examennummer
KvK nummer

Mark  Goërtz
459971
08194420

Afgegeven conform de regeling energieprestatie
gebouwen, welke onderdeel is van de Europese richtlijn EPBD

Dit energielabel is afgegeven door Rijksdienst voor Ondernemend Nederland.
Dit energielabel kunt u altijd verifiëren op www.energielabelvoorwoningen.nl of www.energielabel.nl/woningen/zoek-je-energielabel/ .

Disclaimer
Dit energielabel bevat maatregelen om de energieprestatie van uw woning te verbeteren. De maatregelen die op dit energielabel genoemd worden zijn maatregelen die op dit moment
kosteneffectief zijn of dit naar verwachting binnen de geldigheidsduur van het energielabel worden, gebaseerd op een gemiddeld energiegebruik van de woning.
Als uw gebruik afwijkt van het gemiddeld gebruik kunnen de terugverdientijden zoals vermeld op dit energielabel afwijken.



Kadastrale kaart
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Locatie op de kaart
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Maak kennis
met de mooie plaats

DRACHTEN

Drachten is de hoofdplaats van de gemeente 

Smallingerland en is met bijna 45.000 inwoners de een na 

grootste plaats in de provincie Friesland. Ondanks dat er 

geen stadsrechten zijn verleend, kan het naar moderne 

begrippen (grootte, werkgelegenheid en openbare 

voorzieningen) wel degelijk stad genoemd worden.





Centraal gelegen in het Noorden en overal in de stad zijn 

de uitvalswegen naar Groningen, Heerenveen en 

Leeuwarden snel te bereiken. Goed openbaar vervoer met 

onder andere snelbussen naar die drie plaatsen en een 

Flixbus verbinding naar Amsterdam en Hamburg. 

Verder is er een vliegveld (de voormalige airstrip van 

Philips)  een jachthaven en passantenhaven in het 

centru.m. De vaarweg Drachten loopt naar het 

industrieterrein De Haven en is verbonden met het Prinses 

Margrietkanaal. 





De stad is voorzien van goed onderwijs waaronder 

middelbaar beroepsonderwijs,  voortgezet en speciaal 

onderwijs, Schouwburg de Lawei, poppodium Iduna en 

moderne Bioscoop, veel sportverenigingen en clubs, 

ziekenhuis Nij Smellinghe en een modern stads- en 

uitgaanscentrum. 
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Statistieken

Buurtinformatie - Smallingerland / De Swetten

Leeftijd

Huishouden

Koop / huur

50%

man
50%

vrouw 0,9 per huishouden

Gemiddelde woningwaarde:

-
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jouw Garantiemakelaar

Sinds 2007 is Sjoerd Veenstra als makelaar actief in 

Drachten en omstreken,. Het bedrijf is begonnen op de 

zolder van een groothandel in motorfietsonderdelen en 

het eerste jaar mocht ik daar min of meer gratis kantoor 

houden om te kijken hoe het gaat. Een prachtig voorbeeld 

van met elkaar werken aan een toekomst. Rond 2012 is het 

kantoor verhuisd naar een ruimere locatie aan ’t Anker 

waar we samen met Accountantswerk tot februari 2018 

hebben gewerkt. Assistent Makelaar Fokje Ritsma kwam 

omstreeks 2015 bij Makelaarswerk in dienst en is een 

waardevolle aanvulling.








Sinds 2018 werken wij vanaf de Folgeralaan 27, deze 

boerderij (Folgerahoeve) werd in 1939 in opdracht van 

mijn “pake Sjoerd” gebouwd en is ontworpen door de toen 

nog jonge architect Cornelis Rienks de Boer. Op deze 

boerderij ben ik opgegroeid, mijn ouders hadden hier hun 

melkveebedrijf en op deze locatie ben ik ooit begonnen 

met de studie makelaardij. Heel bijzonder om dan nu als 

derde generatie de boerderij te mogen bewonen en hier 

mijn bedrijf te hebben.








Makelaarswerk is dus zeker niet zomaar een kantoor in 

Drachten maar een plaatselijk deskundige makelaar die u 

zeker van dienst kan zijn bij aankoop, verkoop of taxatie.


Makelaarswerk is sinds 2017 aangesloten bij de landelijke 

organisatie Garantiemakelaars. 

Dit netwerk van 61 kantoren is verspreid over het gehele 

land en zorgt voor deskundige opleidingen, gedegen 

marketing en fantastisch netwerk om uw woning zo goed 

mogelijk te kunnen verkopen. Ben je dus op zoek naar een 

makelaar in Drachten om jouw woning te verkopen? Of wil 

je juist een woning gaan kopen en ben je daarom op zoek 

naar ee makelaar in Drachten. Bij Makelaarswerk in 

Drachten helpen wij je graag. Makelaarswerk, werkt!

Makelaarswerk

Adresgegevens

Folgeralaan 27


9207 AH Drachten

Wij zijn bereikbaar via: 

0512-549545


info@makelaarswerk.eu



 www.makelaarswerk.eu

16



Van bezichtiging tot aankoop


Volg de route met de vragen

Heb je belangstelling 

voor de woning?

Zijn jouw hypotheek-
mogelijkheden bekend?

Breng je een bod uit?

Is er sprake van 

overeenstemming?

Ja

Ja

Ja

Ja

Nee

We stellen het op prijs als 


je ons dit laat weten. 


Dan kunnen wij het aan 


de verkoper doorgeven.

Nee

Vraag jouw 

Garantiemakelaar


naar een hypotheekadviseur.

Nee

Nee

Als je een bod uitbrengt (mondeling of schriftelijk) dan is er nog geen sprake van een onderhandeling. Pas wanneer wij jou 

namens de verkoper een tegenvoorstel doen is er daadwerkelijk sprake van een onderhandeling. Betrek bij jouw bod ook 

andere factoren die voor je van belang zijn, zoals aanvaarding, ontbindende voorwaarden, roerende zaken etc.

Wij stellen voor je een koopovereenkomst op, dat na ondertekening voor beide partijen, naar de notaris wordt gezonden. 


Hoewel in de volksmond vaak over een ‘voorlopig koopcontract’ wordt gesproken is de koopovereenkomst wel degelijk 

bindend voor beide partijen! De koop kan slechts ontbonden worden, binnen drie dagen na ondertekening door de koper, 

of als er sprakeis van ‘ontbindende voorwaarden’.

De notaris
De notaris zal je enkele dagen na ontvangst van de koopover- 

eenkomst vragen de waarborgsom te storten of een bank-

garantie te deponeren.

De hypotheek
De hypotheek wordt aangevraagd via jouw hypotheekadviseur. 

Indien noodzakelijk wordt tevens een overbruggingskrediet 

geregeld.

Laatste inspectie
Wij stellen je  graag in de gelegenheid de 

woning vóór de levering nog een keer te 

inspecteren om te kijken of alles netjes is 

geleverd zoals we hadden afgesproken. 

Tijdens de laatste inspectie dien je ook de 

meterstanden te noteren.

Gefeliciteerd!
De overdracht

Je ontvangt een uitnodiging van de notaris om met de verkoper de 

transport-akte te komen ondertekenen. Voor die tijd krijg je de conceptakten 

en de nota van afrekening van de notaris toegestuurd. Je ondertekent samen 

met de verkoper (of met een gevolmachtigde van de verkoper) de 

leveringsakte bij de notaris.
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Veelgestelde vragen

1. Wanneer ben ik in onderhandeling?


Je bent officieel in onderhandeling als de verkoper 


reageert op jouw bod. Bijvoorbeeld als de verkoper een 


tegenbod doet. Als de verkopende makelaar aangeeft 

dat hij jouw bod met de verkoper zal overleggen, 

betekent dat dus nog niet dat je in onderhandeling bent.






2. Mag een makelaar doorgaan met bezichtigen als er 

al over een bod onderhandeld wordt? 


Dat mag. Een onderhandeling hoeft nog niet tot een 


verkoop te leiden. De verkoper kan daarnaast graag 


willen weten of er meer belangstelling is. De eerste bie-

der hoeft nog niet de beste te zijn. Daarom gaan de be-

zichtigingen door. Er mag ook met meer dan één gega-

digde tegelijk worden onderhandeld. De makelaar moet 

dat dan wel duidelijk gemeld hebben. Vaak zal de ver-

kopende makelaar aan belangstellenden vertellen dat 

hij, zoals dat heet, ‘onder bod’ is. Een belangstellende 

mag dan wel een bod uitbrengen, maar krijgt daar geen 

antwoord op tot de onderhandeling met de eerste geïn-

teresseerde beëindigd is. De makelaar zal geen mede-

delingen doen over de hoogte van biedingen, dit zou 

overbieden kunnen uitlokken.






3. Kan een verkoper de vraagprijs van een woning 


tijdens de onderhandeling verhogen? 


Het antwoord is ja. Als de vraagprijs alleen een 

uitnodiging is tot het doen van een bod (zie ook vraag 5), 

dan kan de verkoper ook besluiten de vraagprijs te 


verlagen of te verhogen. Tijdens een onderhandeling 

doen partijen vaak over en weer biedingen. Als de 


potentiële koper een tegenbod doet wat afwijkt van 


het bod dat de verkopende partij eerder heeft gedaan, 

dan vervalt dit eerdere bod van de verkopende partij. 

Dus ook als partijen ‘naar elkaar toekomen’ in het 


biedingproces, kan de verkoper ineens besluiten om 

toch zijn tegenbod weer te verhogen en de koper om 


zijn bod weer te verlagen.






4. Hoe komt de koop tot stand?


Als verkoper en koper het eens worden over de belang-

rijkste zaken bij de koop (prijs, opleveringsdatum en 

ontbindende voorwaarden) dan legt de verkopend 


makelaar de afspraken schriftelijk vast in de koopakte. 

Ontbindende voorwaarden zijn een belangrijk 

onderwerp. Je krijgt als koper niet automatisch een 


ontbindende voorwaarde voor de financiering, dit moet

je melden bij het uitbrengen van jouw bod. Het is 

belangrijk dat de partijen het ook eens zijn over aan-

vullende afspraken en ontbindende voorwaarden 

voordat de koopakte wordt opgemaakt. Naast de eerder 

genoemde punten worden meestal nog enkele 

aanvullende afspraken in de koopakte opgenomen, 

denk bijvoorbeeld aan een boeteclausule. Zodra 

verkoper en koper de koopakte hebben ondertekend en 

de koper (of eventueel de notaris) een kopie van de akte 

heeft ontvangen, treedt voor de particuliere koper de 

wettelijke bedenktijd in werking. Binnen deze bedenktijd 

kan de koper alsnog afzien van de aankoop van de 

woning. Ziet de koper tijdens deze bedenktijd niet af van 

de koop, zijn de financiën rond en vormen ook eventuele 

andere ontbindende voorwaarden geen obstakel meer, 

dan zal op de afgesproken opleveringsdatum de 

overdracht plaatsvinden bij de notaris.






 5. Als ik de vraagprijs bied, moet de verkoper de 

woning dan aan mij verkopen? 



 Over deze vraag bestaan veel misverstanden. Het 

hoogste rechtscollege, de Hoge Raad, heeft bepaald dat 

als je de vraagprijs uit een advertentie of een  woongids 

biedt, je dan een bod doet. De vraagprijs wordt dus 

gezien als een uitnodiging tot het doen van een bod. 


De verkoper kan dan nog beslissen of hij jouw bod wel of 

niet aanvaardt of dat hij zijn makelaar een tegenbod 

laat doen. 






6. Mag een makelaar tijdens de onderhandeling het 

systeem van verkoop wijzigen?


Dat mag. Één van de partijen mag de onderhandeling 


beëindigen. Soms zijn er zoveel belangstellenden die de 

vraagprijs bieden of benaderen, dat het moeilijk is te 

bepalen wie de beste koper is. In dat geval kan de 


verkopende makelaar, natuurlijk in overleg met de 


verkoper, besluiten de lopende onderhandeling af te 

breken en de biedprocedure te wijzigen. Uiteraard dient 

hij eerst de eventueel gedane toezeggingen na te 

komen (zie ook vraag 8 en 9). De makelaar kiest ver-

volgens bijvoorbeeld voor een inschrijvingsprocedure. 

Alle bieders hebben dan een gelijke kans om een 

hoogste bod uit te brengen.
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7. Wat is een optie?


Een optie in juridische zin geeft een partij de keuze om 

door een eenzijdige verklaring een koopovereenkomst 

met een andere partij te sluiten. Partijen zijn het dan wel 

eens over de voorwaarde van de koop, maar de koper 

krijgt bijvoorbeeld nog een week bedenktijd. Bij de aan-

koop van een nieuwbouwwoning is zo’n optie nog wel 

gebruikelijk. Bij het aankopen van een bestaande woning 

niet. Het begrip ‘optie’ wordt daarbij vaak ten onrechte 

gebruikt. Dan heeft het de betekenis van bepaalde toe-

zeggingen die een verkopende NVM-makelaar kan doen 

aan een belangstellende koper tijdens het onderhande-

lingsproces. Zo’n toezegging kan bijvoorbeeld inhouden 

dat een belangstellende koper een paar dagen de tijd 

krijgt om na te denken over een bod. De NVM-makelaar 

zal in de tussentijd proberen niet met een andere partij 

in onderhandeling te gaan. De belangstellende koper 

kan deze tijd gebruiken om een beter inzicht te krijgen in

zijn financiering of in de gebruiksmogelijkheden van de 

woning. Een optie kun je niet eisen; de verkoper en 

verkopende NVM-makelaar beslissen zelf of er in een 

onderhandelingsproces bepaalde toezeggingen 

worden gedaan.






8. Dient de NVM makelaar met mij in onderhandeling 

te gaan, als ik als eerste een bezichtiging aanvraag of 

als eerste een bod uitbreng? 


Het antwoord op deze vraag is nee. De verkopende 

NVM-makelaar bepaalt samen met de verkoper de 

verkoop-procedure. De verkopende NVM-makelaar 

heeft wel de verplichting je daarover te informeren. Het 

is verstandig als je serieus belangstelling hebt de NVM-

makelaar te vragen wat jouw positie is. Dat kan veel 

teleurstelling voorkomen. Doet de NVM-makelaar je een 

toezegging, dan dient hij die na te komen.

Deze informatie is met de grootst mogelijke zorg samengesteld. 

Toch kunnen wij niet altijd voorkomen dat de informatie enigszins 

afwijkt van hetgeen je  in of rond de woning ziet of heeft gezien. Dit 

kan met name gelden voor (bouw) tekeningen, schetsen, afmeting-

en en maatvoeringen. Hieraan kunnen dan ook geen rechten word-

en ontleend. Door ons wordt geen aansprakelijkheid aanvaard be-

houdens voor zover de door ons verplicht afgesloten 

beroepsaansprakelijkheidsverzekering in voorkomend geval aan-

spraak op een uitkering geeft. Vraagprijzen zijn kosten koper. Alle 

verstrekte informatie dien je in het kader van het BW niet te be-

schouwen als een aanbod, doch als een uitnodiging om in onder-

handeling te treden. Voor een eventuele vermelding van onjuiste 

gegevens aanvaarden wij geen enkele aansprakelijkheid.

Zorgeloos van
je nieuwe woning genieten
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Interesse
in dit appartement?

Neem contact met ons op voor meer

informatie.

info@makelaarswerk.eu

www.makelaarswerk.eu

0512-549545

Makelaarswerk Garantiemakelaars



 Folgeralaan 27 


9207 AH Drachten

0512-549545


info@makelaarswerk.eu
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